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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des §
40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /

obenstehenden ortlic , als Satzung beschlossen.
3 )%
Biirgermeister
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhomn hat in seiner Sitzung am
11.09.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13

,Hesegarten Nord", mit OBV, Ortschaft Kastorf

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
30.09.2003 ortsiiblich bekannntgemacht.

Gifhorn, 30.03.2006
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Plangrundiage Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am
Kartengrundlage: Lﬁﬂ:w:mmf 01.12.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
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Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die
nichtoffentliche Wiedergabe gestattet (§5 Abs. 3, §9 Abs. 1 Nr. 2
Niederséchsisches Gesetz {iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraBen,
Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 15.10.2004; AZ L4-660/04).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandifrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
Planung und Bauordnung.

Gifhorn, 30.03.2006 o
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zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
12.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 20.12.2005 bis 19.01.2006 gem. § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Gifhorn, 30.03.2006
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Der Rat der Stadt Gifhom hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
27.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 30.03.2006
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Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.04.06 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn, Nr. 5 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 28.04.06 in Kraft getreten.

Gifhorn, 09.05.2006
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Innerhalb von zwei Jahren nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von Vorschriften {iber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhomn, 28.05.2008
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNV0)
n 1 WE je 500 gm ongefongener Grundstlicksfiiche

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1, 3, 4, 6, 7, 8, 9 und Hinweise)

' Mischgebiete (§ 6 BouNVO)
@ (slehe textiiche Festsetzungen Nr. 2, 3, 4, 8 und Hinweise)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,6 GeschoBfiichenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVO)

zahl oder GRZ mit Dezimalzahl

Grundfitichen
BREQA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 m.’;m BouNVO)

I Zahl der Vollgoad\om als HochstmaB rémische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone Art der F!slﬂdzlﬁ' WA, MI
S [ GRZ mit Dezimalz GRZ 0,4

GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaB: GFZ 0,6
offene Bouweise: o

Zohi der Vollgeschosse als Hich
mw—undwwnﬂmA

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23
BauNV0)

nur Einzel— und Doppelhduser zultissig
{} (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BouNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen
- (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfitichen
besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

MF Mischfltiche (siehe textliche Festsetzung Nr. 12)
Abgren unterschiedlicher Nutzung der
- oo
5. Griinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplotz
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Uffentliche Griinfiiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

6. Wasserflachen und Fldachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen

Regenriickhaltebecken
(siehe textliche Festsstzung Nr. 10)

Graben zu verrohren

{6]

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6, 9)

Biume erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BouGE)

(siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MoBes der Nutzung innerhalb eines
Bau

gebiets
(zB. §1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Ver— und
arffrlir Entsorger, der hinterliegenden Anlieger und der Rettungsdienste
zu belostende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Nachrichtlich
—— Erdélleitung 8032 Schénewdrde — Meerdorf

T et Erddileitung Schutzstreifen
.. (siehe textliche Festsetzung Nr. 11)

L e
(siehe textiiche Festsetzung Nr. 3)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Wohngebiet

1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemai
§ 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen

—Betriebe des Beherbergungsgewerbes
—sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
—Anlagen fir Verwaltungen
—Gartenbaubetriebe
—Tankstellen

nicht zul@ssig.

1.2 Je Einzel- bzw. Doppelhaus sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB maximal 2 Wohnungen zuldssig.

1.3GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal eine Wohnung
je angefangene 500 m? Grundstiicksflache zuldssig.

1.4 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Garagen und iiberdachte Stellplat-
ze bis zu einer Gréfte von 30 m? auBerhalb der (iberbauba-
ren Fldchen zugelassen werden, wenn der Abstand zur Er-
schlieBungsanlage das MaR der vorderen Baugrenze be-
tragt und die rickwartige Baugrenze um nicht mehr als 3 m
Uberschritten wird.

Die Regelung zur vorderen Baugrenze gilt nicht fir die
durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen
Grundstiicke.

1.5 Nebenanlagen |. S. des § 14 Abs. 1 BauNVQ sind nur in-
nerhalb der (berbaubaren Grundstucksflache zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen bis zu einer GroRe
von 15 m? auBerhalb der (berbaubaren Fl&chen zugelassen
werden, wenn der Abstand zur ErschlieBungsanlage min-
destens 4 m betrégt.

Die Regelung zum Abstand zur ErschlieBungsaniage gilt
nicht fiir die durch das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht er-
schlossenen Grundstiicke.

2. Mischgebiet

2.1 Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind gemdR § 6 BauNVO
zuldssig:

— Wohngebaude,

— Geschdfts- und Blrogebdude,

— Einzelhandelisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Alle anderen gemaf § 6 Abs. 2 und Abs. 3 allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO).

2.2 Verkaufsfidchen fiir folgende Sortimente sind unzuléssig:
—Nahrungs- und GenuBmittel, Getranke Uber 300 gm
Verkaufsflache
—Schuhe
—Bekleidung
—Sportartikel und -bekleidung
—Lederwaren
—Apothekenwaren, Arzneimittel
—Spielwaren
—Elektrogeraie, Unterhaltungselektronik
—Uhren, Schinuck und optische Erzeugnisse
—Musikinstrumente
—Fahrrdder und Fahrradteile sowie —zubehor
—Sex-Shop-Artikel

2.3 Garagen und ilberdachte Stellplatze (Carports)sind nur in-
nerhalb der i{berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen Garagen und Gberdachte Stellplat-
ze bis zu einer GroRe von 30 m? auBerhalb der {iberbauba-
ren Flachen zugelassen werden, wenn der Abstand zur Er-
schlieBungsanlage das MaB der vorderen Baugrenze be-
tragt und die rickwartige Baugrenze um nicht mehr als 3 m
Uberschritten wird.

2.4 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen bis zu einer GroRe
von 15 m? auBerhalb der (iberbaubaren Fldchen zugelassen
werden, wenn der Abstand zur ErschlieBungsanlage min-
destens 5 m betragt.

3. In den Baugebieten ist im Bereich der (iberbaubaren Flache
gemaR Schallschutzgutachten passiver Ladmschutz vorzu-
sehen.

Folgende Anforderungen sind nach DIN 4109 fiir Wohn-
rdume, Schiaf- und Kinderzimmer zu erfiillen (fir andere
als die genannten Bauweisen sind Einzelnachweise vorzu-
legen; Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind eben-
falls nur auf Einzelnachweis méglich):

Es sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (Schall-
démm-MaR von > 27 dB vorzusehen.

Lirmpegelbereich Il (>55 — 60 dB(A)):

Es sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (Schall-
damm-MagR von > 27 dB vorzusehen.

Li bereich lll (>60 — 65 dB(A)):

Die AuBenbauteile der Geb&ude (einschlieBlich Fenster)
missen jeweils ein resultierendes Schallddmm-MaR von
mindestens 35 dB aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 2 (mit einem bewerteten Schalld@mm-
MaR von 30 - 34 dB) erfilit

a. bei AuBenwdnden in Massivbauweise mit einem
Fensterflaichenanteil bis zu 50 % und Wandbauteilen
mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von mindes-
tens 50 dB

b. bei Dachflichen mit einem Fensterflichenanteil von
bis zu 25 % und n Teilflichen mit einem
bewerteten Schallddmm-MaR von mindestens 40 dB.

Zusitzlich sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
(gleiches Schallddmm-MaR wie Fenster) vorzusehen.

Lérmpegeibereich IV (>65 — 70 dB(A)):

Die AuBenbauteile der Gebdude (einschiieBlich Fenster)
milssen jeweils ein resultierendes Schallddmm-MaR von
mindestens 40 dB aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 (mit einem bewerteten Schalldamm-
MaR von 35 — 39 dB) erfiillt

a. bei AuBenwa S weise mit einem
Fensterlﬁchemnteﬂ bis zu 50% und Wandbauteilen
mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von mindes-
tens 50 dB

b. bei Dachfidchen mit einem Fensterfiichenanteil von
bis zu 25 % und geschlossenen Teilflichen mit einem
bewerteten Schallddmm-MaR von mindestens 45 dB.

Zusétzlich sind schaligeddmmte Liftungseinrichtungen
(gleiches Schalldsmm-MaR wie Fenster) vorzusehen.

Liirmpegelbereich V (>70 - 75 dB(A)):

Die AuBenbauteile der Gebdude (einschlieBlich Fenster)
miissen jeweils ein resultierendes Schallddmm-Ma von
mindestens 45 dB aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fens-
tern der Schallschutzklasse 4 (mit einem bewerteten
Schallddmm-MaR von 40 — 44 dB) bei AuBenwénden
in Massivbauweise mit einem Fensterflachenanteil bis

2zu 50 % und Wandbauteilen mit einem bewerteten Schall-
damm-Mag von mindestens 55 dB erfillit.

Zusatzlich sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
(gleiches Schalldamm-MaR wie Fenster) vorzusehen.

Dachfiachenfenster in Wohnriumen, Schiaf- und Kinder-
zimmern sind nicht zuldssig.

An den Dachaufbau werden mit dem resultierenden Schall-
damm-MaR von mindestens 45 dB erhdhte Anforderungen
gestellt (Nachweis).

4. Im gesamten Plangebiet sind Versorgungsleitungen aus-
schlieBlich unterirdisch zu verlegen (§9 Abs.1 Nr. 13
BauGB).

5. Innerhalb der offentlichen Griinfliche am Westrand des
Plangebietes ist ein FuB- und Radweg zur Anbindung an
die nordlich gelegenen Fléchen anzulegen. In den ibrigen
Griinflichen ist die Anlegung von FuB- und Radwegen zu-
lassig.

6. Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB) mit der Bezeichnung ,pfg* sind nur heimi-
sche, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Die angege-
bene Breite darf nicht unterschritten werden. Abgéngige
Gehblze sind durch neue zu ersetzen.

7. Zur Durchgriinung des Baugebietes und dessen Einbindung
in die umliegende Landschaft wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB folgendes festgesetzt:

a) Im aligemeinen Wohngebiet ist pro angefangene
180 m? versiegelter Grundstiicksfliche mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (s. anliegen-
de Pfianzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) Pro angefangene 150 m? Verkehrsfldche ist mindes-
tens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum im
StraRenraum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Die festgesetzten Béume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch neue zu ersetzen.

9. Pflanzungen sind bis spatestens 12 Monate nach In-
gebrauchnahme der Gebdude vorzunehmen.

10. Auf der hierfiir ausgewiesenen Flache ist die Anlage eines
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens als Erdbe-
cken zuléssig.

11. Beidseitig der Erdblleitung ist ein Schutzstreifen von jeweils
2,50 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Schutz-
streifen ist von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

12. Die mit ,MF* bezeichnete Verkehrsflache ist als Mischflache
auszubauen, d.h. eine Trennung der verschiedenen Ver-
kehrsarten (Kfz., ruhender Verkehr, Fahmrad und FuBgan-
ger) findet nicht statt.

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt im zukiinfigen Wasserschutzgebiet
des Wasserwerkes Gifhom (Schutzzone Ill B). Die jeweili-
gen Schutzgebietsbestimmungen werden entsprechend zu
beachten sein.

2. Auf dem Grundstiick HauptstraBe 29a (Gemarkung Gam-
sen, Flur 12, Flurstiick 123/7) befindet sich ein Altstandort
(ehemaliger Standort einer Tankstelle).

Aufgrund dieser Nutzungen bestehen Anhaltspunkte fir ei-
nen hinreichenden Verdacht auf schadliche Bodenverdnde-
rungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzge-
selzes.

Daher sind - in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behérde des Landkreises Gifhorn - Detailuntersuchungen
im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungsverfahren durch-
zufithren solange die mogliche Verunreinigung nicht ab-
schiieBend untersucht und gegebenenfalls saniert ist.

Entsprechende Untersuchungen kénnen auch unabh&ngig
von konkreten Bauvorhaben erforderlich werden.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1
Geltungsbereich

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 Hese-
garten Nord®* mit ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Kastorf.

2 Die wmmrahmmmwmmnmmma
Fahrbahnoberkante der nachst liegenden Strafle (gemessen jeweils im Schnittpunkt
der Mittelachse der Verkehrsflache mit der Mittellinie des Gebaudes senkrecht zur
Verkehrsflache),

3. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte
der RAL 840-HR.

§2
Gebaudehthe

1. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung darf die Erdgeschoss-Fertigfufiboden-
Hohe (OKFF-EG) der Gebdude nicht hoher als 0,75 m (ber Bezugshthe nach § 1
liegen.

2. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung missen die Traufhthen der Hauptgebau-
de (Schnittpunkt Dach/ Auienwand) mindestens 3,0 m und hochstens 4,50 m betra-
gen.

3. Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung ist bei den Hauplgebauden eine maxi-
male Traufhthe von 7,0 m zuldssig.

4. Aus gestalterischen Grinden sind Abweichungen von den zuléssigen Traufhdhen auf
einer Lange von bis zu 5,0 m und einer Hohe bis zu 1,0 m zulassig.

5. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung betragt die Firsthohe maximal 8,0 m.
6. Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung betragt die Firsthohe maximal 12,50 m.

§3
Dacher

1. For die Dacher der Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleichen
Dachneigungen zwischen 30 - 45 Grad zulassig. Hiervon ausgenommen sind Glas-
dacher von Wintergarten.

2 Im Bereich der eingeschossigen Bebauung ist, sofem Garagen, Nebenanlagen und
offene Garagen an das Hauplgebaude angebaut sind und ein geneigtes Dach erhal-
ten, die Dachneigung des Hauptgebdudes aufzunehmen (die Dachfiache darf nicht
..gubmchs sein).

3. For Garagen, Nebenanlagen und offene Garagen sind auch Flachdacher und flach-
geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° zulassig.

4. Die AuBenfiachen der Dacher sind aus nicht glasierten oder nicht glanzenden Dach-
steinen herzustellen. Als Ausnahmen sind auch verglaste Flachen und Materialien,
die der Nutzung der Solarenergie dienen (zB. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Win-
tergarten) sowie gegrinte Dacher zulassig.

5. Far die Dacheindeckung sind nur folgende Farbtone der Farbkarte sowie deren Zwi-
schenttine zuldssig:

Farbreihe Anthrazit: (RAL 7016, 7021, 7022, 7024, 7026) im WA am Waldweg
Farbreihe Rot (RAL 2001, 2002, 2012, 3000, 3013 und 3016) im Bereich der Neube-
bauung (WA) und im MI

Dies gilt nicht for Sonnenkoliektoren, Solarzellen, verglaste Flachen und begrinte
Dacher.

6. Bei Doppelhausem ist jeweils nur eine einheitliche Ausfuhrung zulassig.

7. Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur bis zu 2/3 der Firstiange zulassig. Ein-
schnitte und Gauben haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand
von min. 2,00 m einzuhalten. Der Abstand zum First muss mindestens 1,00 m betra-
gen. Auf einer Dachflache sind entweder nur Einschnitte oder nur Gauben zuléssig.
Die Dacheinschnitte und Dachgauben sind je Dachfiache in einheitlicher Hohe anzu-
ordnen.

8. Mit ihren Dachemn aneinandergrenzende Gebaude sind mit einheitlicher Dachneigung

und -eindeckung sowie einheitlicher Form der Dachaufbauten auszufihren. Dies gilt
auch fir Garagen und Carports.

§4
Fassadenmaterialien

1. Glanzende, reflektierende oder spiegeinde Materialien dirfen als AuBenwandbeklei-
dung sowie als Fenster- und Torrahmen nicht verwendet werden.

§5
Einfriedungen

1. Entlang von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind Einfriedungen nur in einer Ho-
he von bis zu 0,8 m (gemessen an der Grenze zu diesen Flachen) zulassig.

2. Gleiches gilt fr die anschiieBenden Grundstacksflachen in einem Abstand von weni-
gerals 5 m zu den Verkehrs-, ErschlieBungsfidchen (Vorgartenbereich).

3. Als Ausnahme ktnnen Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Geholzen

zugelassen werden; diese sind gruppenweise oder als Hecke zu pflanzen. In diesen
Fallen kann die Bepflanzung bis zu 1,8 m Hohe zugelassen werden.

6
mum§ ften

1. Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) handelt
derjenige, der dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeiten k&nnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis
zu 50.000,€ geahndet werden.

UFISCHHIF’T

Ubars:chtsplan Quelle: Auszug aus der topografischen Karte 1:25000© lH
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Stadt Gifhorn

Bebauungsplan Nr. 13

Hesegarten Nord

mit ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Kastorf
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